DORMAGEN

Mit Bauprojekt gegen

Wohungsmangel
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Die Flache in Stlrzelberg, auf der in den nachsten drei Jahren 30 Miet-
wohnungen entstehen sollen.

Gemeinsames Ziel von VR Bank und Stadt ist es,
mehr bezahlbaren Wohnraum zu schaffen. Ein
Grofdteil der Wohnungen, die auf dem ehemaligen
Sportplatz in Stiirzelberg entstehen sollen, sind
»preisgedampft*.

VON KLAUS D. SCHUMILAS

STURZELBERG | | Die VR Bank plant in den nichsten
drei Jahren die Schaffung von 30 Mietwohnungen
auf dem ehemaligen Sportplatzgeldnde an der
Schulstrafse. Dabei soll es sich tiberwiegend um
spreisgeddmpfte“ Wohnungen handeln, wie VR
Bank-Vorstand Rainer Hilgers sagt. Adressat ist die
eigene Klientel. Hilgers sagt: , Als genossenschaftli-
ches Haus sehen wir uns in der Pflicht, unseren Mit-
gliedern und Kunden bezahlbare Alternativen anbie-
ten zu konnen. Wir halten uns daher bei der Erst-

und Wiedervermietung an bestimmte Mietobergren-
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zen. Fiir die ibrigen Wohnungen ist eine Errichtung
im gefoérderten Wohnungsbau vorgesehen.” Wie
hoch der Anteil der 6ffentlich geférderten Wohnun-

gen ist, ist unklar. Kritik kommt von den Griinen.

Bereits seit einiger Zeit ist die Stadt auf der Suche
nach geeigneten Lésungen, um mehr preiswerten
Mietwohnraum zu schaffen. ,Da wir bisher nicht
uber die Ressourcen verfiigen, um stadteigene
Grundstiicke in eigener Regie zu bebauen, suchen
wir auch nach verantwortungsvollen Investoren, um
mit ihnen entsprechende Konzepte zu entwickeln®,
erklart Biirgermeister Erik Lierenfeld. ,Oft haben Er-
werber in der Vergangenheit einfach einen vertrag-
lich geregelten Nachschlag zum Kaufpreis entrich-
tet, wenn zum Beispiel die geforderte Quote 6ffent-
lich geforderten Wohnraums nicht eingehalten wur-
de, sagt Robert Krumbein, Erster Beigeordneter und
Sozialdezernent der Stadt Dormagen. ,Im Ergebnis
wurde der Wohnraum also trotzdem zu Hochstprei-
sen weiterverdufert oder vermietet. Als Stadt haben
wir so zwar Wohnraum generiert, aber eben nicht
den dringend erforderlichen erschwinglichen Miet-
wohnraum* Uber die Wohnraumférderung des Lan-
des gibt es eine Deckelung des Mietpreises je nach
Einkommen bei 6,20 bis 7 Euro pro Quadratmeter.
Nach Angaben der Stadt wurden mit der VR Bank
Vereinbarungen getroffen, auch Mietwohnungen an
den Markt zu bringen, ,die noch erschwinglich sind*,
so Krumbein. Der Mietzins soll sich am Durchschnitt
des Dormagener Mietspiegels orientieren fiir Woh-
nungen neueren Baujahrs (ab 2010). Dieser liegt der-
zeit je nach Ausstattung zwischen 9,30 und 10,90

Euro.

Letztlich zu teuer, sagen die Griinen. ,Bei einer
Wohnung von 100 Quadratmeter liegt die Brutto-
Miete dann schnell bei 1300, 1400 Euro, sagt Frakti-

onsvorsitzender Tim Wallraff. Er sieht die Wahr-
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scheinlichkeit, dass die Bank nach 15 Jahren die
preisgeddmpften Wohnungen in solche umwandelt,
fur die es keine Vorgaben gibt. Immobilienexperte
Alfred Laufenberg relativiert: 10 bis 11,50 Euro pro
Quadratmeter sind markttiblich.” Er weist auf die fiir
den Investor hohen Erstellungskosten hin. ,Bei ei-
nem Mietzins von zehn Euro und Erstellungskosten
von 3600 Euro pro Quadratmeter, liegt die Rendite
bei 3,3 Prozent - davon miissen auch die Instandhal-

tungskosten finanziert werden.

Dass die VR Bank offenbar vornehmlich ihre Kunden
im Blick hat, findet Wallraff ,originell“. Er sieht zwar
in der Bank einen ,guten, lokalen Partner fiir die
Stadt“ und die aktuelle Initiative ,besser, als wenn
man gar nichts macht. Aber der bessere Weg, um
langfristig Einfluss auf den Mietzins zu haben, sei
die Vermietung tiber Erbpacht. ,Dass ein Investor
nach 15 Jahren aus der Mietpreisbindung will, um zu
verdienen, kann ich verstehen. Aber unser Ziel ist
langfristig glinstiger Wohnraum fiir die Menschen",

sagt der Griine.

Die VR Bank ist angesichts dieser Situation auf die
Stadt zugegangen, und man hat sich gemeinsam auf
die Suche nach einem geeigneten Grundstiick ge-
macht, da auch die Kunden der VR Bank sich oft
nicht jede Miete leisten oder die Finanzierung einer
Eigentumswohnung tragen konnen. Rainer Hilgers
sagt: ,Dieses Modell kann Vorbild fiir weitere Pro-

jekte in Dormagen sein."



